M

-
rporaciodn

I_E[Sspi’rql‘ Infantil

Codigo: PO-01-DIR-GIC-039

Versién: 01

POLITICA DE ARRENDAMIENTO

Aprobacion: 12/02/2025

Elaboré:

Revisoé:

Jonathan Conde Sdnchez
Contador

Jorge Sudrez Zuluaga OQT' (\%9

Lider administrativo

Olga Cecilia Mejia Jaramillo
Director Ejecutivo

Fecha: 04/02/2025

Fecha: 10/02/2025 Fecha: 12/02/2025

1. Descripcién de la
politica.

Definir los lineamientos para el reconocimiento, medicidn,
presentacion y revelacidén de los contratos de arrendamiento de
bienes muebles, equipos médicos , mobiliario que la empresa
requiere para el desarrollo de sus operaciones, asegurando el
cumplimiento de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF 16) y la normatividad vigente en Colombia, asi como
el control adecuado de los bienes arrendados por la Corporacién
Hospital Infantil Concejo de Medellin ( en adelante Corporacién).

Incluye tanto arrendamientos operativos como financieros.

2. Marco normativo.

e Cobdigo Civil Colombiano (Ley 57 de 1887) articulos 1973 a 2044.
Incluye sus reformas.

Codigo de Comercio (Decreto 410 de 1971).

Ley 80 de 1993.

Ley 1150 de 2007.

Decreto 2420 de 2015 y sus decretos modificatorios.
La NIIF 16. (Arrendamientos).

Estatuto tributario (Decreto 624 de 1989 y sus reformas.
Cdédigo General del Proceso (Ley 1564 de 2012).
Decreto 1625 de 2026.

Resolucién 3100 de 2019.

Decreto 4725 de 20085.

3.Campo de aplicacion.

El campo de accidén de la politica incluye a la direcciéon ejecutiva a
las dreas financieras como contabilidad, costos, presupuesto y
cartera, quienes aplican, ejecutan dia a dia y hacen control a los
gastos y flujo de caja.

Es decir, las dreas involucradas en las decisiones y procesos clave,
qgue afectan especialmente la rentabilidad de la empresa.

4. Estrategias.

Definiciones

Arrendador: Parte que cede el derecho de uso de un activo.
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Arrendatario: Parte que recibe el derecho de uso.

Contrato de arrendamiento: Acuerdo en el cual se transfiere el
derecho a usar un activo identificado, por un periodo de tiempo, a
cambio de una contraprestacion.

Activo por derecho de uso: Activo que representa el derecho de usar
un bien arrendado.

Pasivo por arrendamiento: Obligacién de efectuar pagos futuros
derivados del contrato.

Arrendamiento financiero: Es un tipo de arrendamiento en el que
se fransfieren sustancialmente todos los riesgos y ventagjas
inherentes a la propiedad del activo. La titularidad del mismo, en
SU Caso, puede o no ser transferida.

Arrendamiento operativo: Es un tipo de arrendamiento en el que
no se fransfiere sustancialmente todos los riesgos ni ventajas
asociadas a la propiedad.

Todos los confratos de arrendamiento deben formalizarse por
escrito y estar autorizados por la Representante Legal.

La Corporacién clasificard el contrato de arrendamiento, al inicio
de este, en amrendamiento financiero o en arrendamiento
operativo.

Si fransfiere — Arrendamiento financiero.
Si no transfiere — Arrendamiento operativo.

Arrendamiento Financiero: La Corporacién considerard un
arrendamiento financiero siempre y cuando se cumplan las
siguientes caracteristicas:

El plazo del arrendamiento cubra el 85% o mds de la vida
econdmica del activo, siendo este el periodo durante el cual se
espera gue el activo sea utilizable econdmicamente.

El valor presente de los pagos que debe realizar el arrendatario al
arrendador es al menos equivalente a casi la totalidad del valor
razonable del activo objeto de la operacién, al inicio del
arrendamiento.
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El arrendador fransfiere la propiedad del activo al arrendatario al
finalizar el plazo del arrendamiento.

Si al validar las anteriores condiciones se cumple con una de las
tres, se procederd a revisar adicionalmente las siguientes
situaciones en el orden que se plantean, sise cumple, almenos una
(1) de ellas, serd clasificado como arrendamiento financiero:

a. Desde elinicio del contrato la Corporacién pacta que
tiene la opcién de comprar o vender el bien a un
precio significativamente inferior al valor razonable, es
decir, que serd menor o igual al 10% del valor del bien.

b. El activo arendado es de una naturaleza tan
especiadlizada que sdélo el arrendatario tiene la
posibilidad de usarlo sin realizar en las modificaciones
importantes.

c. Si el arrendatario puede cancelar el confrato de
arrendamiento, y las pérdidas sufridas por el
arrendador a causa de tal cancelaciéon (diferentes a
servicios publicos, pagos de arrendamiento dejados
de percibir, restauraciones y desmantelamiento),
fueran asumidas por el arrendatario.

d. El arrendatario tiene la capacidad de prorrogar el
arrendamiento  durante un periodo secundario,
efectuando unos pagos por arrendamiento que son
inferiores alos del mercado porlo menos en un 40%.

Arrendamiento operativo.

Sial validarlas anteriores condiciones no se cumple con ninguna de
ellas, se procederd a clasificar el arrendamiento como operativo.

En todo caso la Corporacién, cualquier confrato de
arrendamiento de bienes, depreciables o no, de propiedad de la
Corporacion, serd clasificado como arrendamiento operativo y, en el
evento que se presente alguna posibilidad u oferta para uno o
varios contratos en particular que se consideren financieros, el
estudio y aprobacién de este serd del resorte exclusivo de la Junta
Directiva de la corporacion.

Reconocimiento y medicion
El reconocimiento estd relacionado con el momento en el cual el

objeto del confrato de arrendamiento es incorporado a la
contabilidad y en consecuencia en los estados financieros; para
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efectos de esta politica, el momento de reconocimiento serd el
comienzo del plazo del arrendamiento. La medicién estd
relacionada con la determinacién del valor por el cual debe ser
registrado contablemente en el proceso de reconocimiento.

Sila Corporacién no puede determinar el valor razonable del activo,
comparard el costo de reposicidn con el valor presente de los pagos
a redalizar al arrendador.

Medicién posterior

Cada una de las cuotas del arrendamiento se dividird en dos
partes que representan los gastos financieros y la reduccion del
préstamo por pagar. Los gastos financieros totales se distribuirdn
entre los periodos que constituyan el plazo del arrendamiento con
base en la tasa de interés efectiva calculada para el
arrendamiento. Los pagos contingentes que realice al arrendador
se reconocerdn como gastos en los periodos en los que se incurra
en ellos.

Para la medicion posterior del activo recibido en arrendamiento,
la Corporaciéon aplicard la politica de propiedades, planta y
equipo. Para el cdiculo de la depreciaciéon o amortizacion de los
activos recibidos en arrendamiento, la Corporacion utilizard la
misma politica definida para el resto de los activos similares que
poseaq.

Si no existe certeza razonable de que la Corporacion obtendrd la
propiedad al término del plazo del arrendamiento, el activo se
depreciard totalmente durante el periodo que sea menor entre su
vida Util o el plazo del arrendamiento.

Bienes recibidos en arrendamiento operativo

Reconocimiento y medicion

Cuando el arrendamiento se clasifique como operativo, la
Corporacién no reconocerd el activo arrendado en sus estados
financieros.

Las cuotas derivadas de los arrendamientos operativos,
excluyendo los seguros y mantenimientos, se reconocen como
cuenta por pagar y gasto de formallineal durante el transcurso del
plazo del arrendamiento.
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Bienes entregados en arrendamiento financiero

Reconocimiento

Cuando el arrendamiento se clasifiqgue como financiero, al comienzo
del plazo del arrendamiento, la Corporacién reconoce un préstamo
por cobrar, el cual se medird de acuerdo con lo definido en esta
Politica. Cualquier diferencia con respecto al valor en libros del activo
entregado o de la contfraprestacion pagada o por pagar se
reconocerd como ingreso o gasto del periodo.

Medicidn inicial

El valor del préstamo por cobrar serd igual a la inversion neta
redlizada por la Corporacién.  Esta Ultima corresponde a la
inversion bruta descontada a la tasa implicita del acuerdo. La
inversién bruta es la suma de todos los pagos que recibird la
Corporacién por parte del arrendatario a lo largo del plazo del
contrato mas el valor residual no garantizado por el arrendatario.

La tasa implicita del acuerdo es la tasa de descuento que, alinicio
del arrendamiento, produce la igualdad entre a) el valor presente
total de los pagos a cargo del arrendatario; y b) la suma del valor
razonable del activo arrendado mds los costos directos iniciales de
la Corporacion.

Sila Corporacion no puede determinar el valor razonable del bien
arrendado empleard el costo de reposicidn o, a falta de este, el
valor enlibros.

Medicién posterior

Cada una de las cuotas del arrendamiento se dividird en dos
partes que representan, respectivamente, los ingresos financieros
y lareduccién del préstamo por cobrar. Los ingresos financieros totales
se distribuirdn entre los periodos que constituyen el plazo del
arrendamiento con base en la tasa implicita del contrato.

Para efectos del deterioro y baja en cuentas del préstamo por
cobrar, la Corporacidon aplicard lo dispuesto en la Politica de
Préstamos por Cobrar.
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Bienes eniregados en arrendamiento operativo

Reconocimiento y medicion

Cuando el arrendamiento se clasifique como operativo, la
Corporacion seguird reconociendo el activo arrendado, de
acverdo con su clasificacion, la  cual corresponderd a
propiedades, planta y equipo, en propiedades de inversidén, o
activosintangibles.

La Corporacién reconoce la cuenta por cobrar y los ingresos
procedentes de los arrendamientos operativos (excluyendo los
pagos por seguros y mantenimiento) de forma lineal a lo largo del
plazo de arrendamiento.

Los costos directos iniciales en los que incurra la Corporacion durante
la negociacién y contratacion de un arrendamiento operativo se
anadirdn al valor en libros del activo arrendado y se reconocerdn
como gasto alo largo del plazo de arrendamiento, sobre la misma
base que los ingresos del arrendamiento.

Presentacion y revelaciones

Estados financieros de los arrendatarios — arendamientos financieros:

En un arrendamiento financiero, la Corporacion revelard la siguiente

informacion:

a) elvalor neto en libros para cada clase de activos al final
del periodo contable.

b) El fotal de pagos futuros que debe realizar al
arrendador, para cada uno de los siguientes periodos:
un afo, entre uno y cinco anos, y mds de cinco anos.

c) Las cuotas contfingentes reconocidas como gasto en el

periodo.

d) Una descripcidn general de los acuerdos de
arrendamiento  significativos de la  Corporacion
incluyendo, por ejemplo, informacién sobre cuotas
contingentes, opciones de renovacién o adquisicion y
cldusulas de revisidon, subarrendamientos y restricciones
impuestas por los acuerdos de arrendamiento.
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Estados financieros de los arrendatarios — arendamientos operativos:

En un arrendamiento operativo, la Corporacién revelard la siguiente
informacion:

a)

b)

El total de pagos futuros del arrendamiento para cada
uno de los siguientes periodos: un ano, entre unoy cinco
anos, y mds de cinco anos.

Los pagos por arrendamiento reconocidos como un gasto.

Una descripciédn  general de los acuerdos de
arrendamiento significativos incluyendo, por ejemplo,
informacién sobre cuotas contingentes, opciones de
renovacién o adquisicion y cldusulas de revision,
subarrendamientos y restricciones impuestas por los
acuerdos de arrendamiento.

Estados financieros de los arrendadores — arrendamientos financieros:

En un arendamiento financiero, la Corporacién revelard la siguiente
informacién:

Q)

b)

f)

9)

Una conciliacion entre la inversion bruta en el
arrendamiento y el valor presente de los pagos minimos
por cobrar al final del periodo contable.

La inversion bruta en el arrendamiento y el valor
presente de los pagos minimos por cobrar para cada uno
de los siguientes plazos: un ano, entre uno y cinco anos, y
mds de cinco anos.

Los ingresos financieros no ganados, es decir, la
diferencia entre la inversion bruta y la inversidon neta, al
final del periodo contable.

El monto de los valores residuales no garantizados
acumulables a favor del arrendador

La estimacion de incobrables relativa a los pagos que
debe realizar el arrendatario al Hospital;

Las cuotas contingentes reconocidas como ingresos en el
periodo;y

Una descripcion general de los acuerdos de
arrendamiento  significativos de la  Corporacion
incluyendo, por ejemplo, informacién sobre cuotas
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contingentes; opciones de renovacion o adquisicion y
cldusulas de revisidn, subarrendamientos y restricciones
impuestas por los acuerdos de arrendamiento.

En relacion con el préstamo por cobrar, la Corporacion aplicard
las exigencias de revelacion contenidas enla Politica de Préstamos
por Cobrar.

Estados financieros de los arendadores — arrendamientos operativos:

En un arendamiento operativo, la corporaciéon revelard la siguiente
informacion:

a) Lospagos futuros del arrendamiento para cada uno de los
siguientes periodos.

b) las cuotas contingentes totales reconocidas como ingreso.

c) una descripcién general de los acuerdos de
arrendamiento significativos del arrendador,
incluyendo, por ejemplo, informaciéon sobre cuotas
contingentes, opciones de renovacién o adquisicidon y
cldusulas de revision, y restricciones impuestas por los
acuerdos de arrendamiento.

En relacion con la cuenta por cobrar, la Corporacién aplicard
las exigencias de revelacién contenidas en la Politica de Cuentas
por Cobrar.

Controles contables

a. El Area Juridica garantizard la adecuada clasificacion
de los confratos de arrendamiento bien sea en
operativo o financiero que suscriba la Corporaciéon vy los
socializard al drea contable quien se ocupard de su
reconocimiento contable y medicién inicial.

b. ElAreade Contabilidad redlizard andlisis y seguimiento a los
registros que involucran los arrendamientos financieros y
operativos por lo menos al final del periodo contable.

c. FEl Area de Contabilidad cada vez que se dé inicio a
nuevos confratos de arendamientos, revisard las
valoraciones realizadas por el Area Juridica.
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5. Implementacion y

Despliegue:

1. Actividad de formacién por
drea interesada a necesidad
identificada.

2. Difusion de documentos para

Seguimiento y evaluacion
(indicadores):

% de ingresos (arrendamiento)

Ingresos arrendamiento/Total de
ingresos * 100.

% Aumento de ingresos por
arrendamiento

Ingresos ano actual menos
ingreso ano anterior/ ingresos

evaluacion. apropiacién de | afio anterior * 100.
conocimientos. . L.
3. Despliegue institucional, | frecuencia de medicion:
segun cronograma. mensual.
4. Induccidon y entrenamiento R ble d alisi
en puesto de trabajo. esp?n:m N ? anaiisis y
seguimiento: Lider de confrol
intferno.
Presentacién de indicadores:
Comité administrativo y
financiero.
CONTROL DE CAMBIOS

VERSION

DESCRIPCION DEL CAMBIO

RESPONSABLE

01 12/02/2025

Creacién de politica.

Lider
administrativo




